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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

1) Ukolem znalce je stanovit realnou hodnotu (fair value) nize uvedeného majetku:

Nazev Pofizovaci cena DzC
Hlavni stavby - COV 1 802 656 K& 551 598 K¢
Venkovni tpravy - COV 42 711 K¢ 13 053 K¢
Venkovni Upravy - kanalizace 871936 K¢ 0K¢
Venkovni Gpravy - vodovod LPE 1 625 509 K¢ OKE

Venkovni Upravy - vodovod OCEL 59 947 K¢ 0K¢

Tech. zafizeni - COV 383000 K¢ 0Ke
Pozemek Divnice st. 316 1534 K¢ 1534 K¢
Pozemek Divnice st. 317 3117 K¢ 3117 K¢
Pozemek Divnice st. 318 1343 K¢ 1343K¢
Pozemek Divnice 1225/2

CELKEM 4791 753 K¢ 570 645 K¢

Obrazek €. 1 — Specifikace predmétu v Ucetnictvi (zdroj: Regiondlni centrum kooperace, a.s.)

1.2 Ugel posudku

Vypracovéni znaleckého posudku bude slouzit k jednani v rédmci pfevodu majetku
Regionalniho centra kooperace na Zadavatele.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setfeni

Prohlidka pfedmétnych nemovitych véci byla provedena dne 08. 01. 2025 za pfitomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.0. pana Pejchala a zastupce vlastnika najemce pana
Holika.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spolecnost STATIKUM s.r.o. (dale jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel“) dale prohlaSuje, Ze k
objednateli neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

-5-
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1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

10.

11.

12.

Nebylo provedeno 7adné Setfeni pravosti a spravnosti podklad(l predanych
zadavatelem. Udaje o skutecnostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuiji za
pravdive a spravné.

Informace z jinych zdroj(, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pfipadech ovérovany.

Tento znalecky posudek mUiZze byt pouzit vyhradné k tcelu, pro ktery byl zpracovan.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepfedvidatelné zmeény v podminkach.
Nepredpoklada, ze by diivodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nésledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotenych
subjektd piny soulad se viemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

Znalecky posudek zohledriuje vSechny skutecnosti zndmé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohladuje, Ze nemé Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tyka, a Ze neexistuje osobni zadjem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesionalnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

PFedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dilCi vystupy nejsou
pribézné zaokrouhlovany.
Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouZitych pfi ocenéni, nejsou z

dlivodu ochrany osobnich Gdajli pfilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZeny v
archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojd dat

V rdmci shéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

Prohlidka na misté samém

Dodani podkladil Zadavatelem a zastupci spolecnosti Regionalni centrum kooperace, a.s..
Dodani podklad(i verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim Gfadem, atd.)
Sbér dostupnych komercnich zpréav, které se vénuiji trhu s nemovitostmi

Vlastni priizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v
tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténa vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole|2.2

2.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

2.2.1 Podklady doloZené Zadavatelem:

» PZ Divnice Plan financovani obnovy vodovodu a kanalizace

2.2.2 Podklady doloZené aktualnim vlastnikem:

» Technické specifikace rozvodu kanalizace, ktera je pfedmétem ocenéni
 Situatni vykres— Celkové vodohospodérske feSeni
+  VYBRANE UDAJE MAJETKOVE EVIDENCE ZA ROK 2023

« Smlouva o najmu a provozovani sité vodovodd, kanalizaci a Cistirny odpadnich vod
v primyslovém aredlu Slavi¢in mezi Regionalnim centrem kooperace, a.s. a
AH.ENERGY, s.r.o. ze dne 14.8.2006

» Soupis vodného, sto¢ného a vySe ndjemného za poslednich 5 let (doloZeno
najemcem)
Komentar k témto podkladdim:
Zpracovateli byly dodany vySe uvedené podklady, prepoklada jejich pravost a Gplnost.

2.2.3 Podklady ziskané od verejnych instituci:
Informace z katastru nemovitosti

Uzemni plan mésta

Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz
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Komentar k témto podkladdim:

Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdroji a prepoklada jejich pravost a
aplnost.

2.2.4 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

* Informace a fotodokumentace z mistniho Setfeni
« Analyza CSOB Index bydleni (dfive HB index), zpracovana CSOB
» Cenovasoustava RTS DATA

Komentar k témto podkladiim:

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné veérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

.y e

2.2.5 Pouzitad odborna literatura:

e Z&kon €. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku, v platném znéni

e Zé&kon €. 254/2019 Sh., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych Ustavech, v
platném znéni

* VyhlaSka €. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, v platném znéni
» Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké €innosti, v platném znéni

» BRADAC akol. - Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

« Znalecké standardy vydané Asociaci znalct a odhadct Ceské republiky

Komentar k témto podkladdim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankd, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Veérohodnost zdroje dat

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované vefejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami
zabyvaji jiz delSi dobu a jsou obecné uznavanymi (RTS, a.s.). Dale byla pouzita odbornou
verejnosti obecné uznavana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pfi sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel Cerpal data od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zakond a vyhlasek v tuzemsku i zahrani¢i. Jsme nazoru, ze jsme
pouZili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozna nejobjektivnéjsi
posouzeni znaleckého ukolu.

3.2 Popis postupu pfi zpracovani dat

V ramci své ¢innosti jsme provedli zpracovani podklad(l z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Vécna hodnota byla stanovena na zakladé Ukazatele prdmérné rozpoctové ceny na
mérnou a Ucelovou jednotku, zpracovaného spolecnosti RTS, a.s..

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Vypocet vymeér

Vypocet reprodukéni ceny a vécné hodnoty stavby technickeé infrastruktury
Analyza trhu realizovaného a nabidkového najemného obdobnych staveb
Vypocet vynosové hodnoty

Zavér aodpové nazadany znalecky Ukol

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Slavi&in je mésto v okrese ZIin ve Zlinském kraji, 22 km jihovychodné od Zlina na potoce Rika.
Z jihu je obklopen Bilymi Karpaty a ze severu Vizovickymi vrchy. Zije zde pfiblizné 6 200
obyvatel.

3.4.1.1 Doprava

Méstem prochazi VIarska draha se zastavkami Slavicin, Divnice a silnice druhé tfidy 11/493,
[1/494, /495.

3.4.1.2 Obcanska a technicka vybavenost
Ve mésteé SlaviCin je zakladni obfanskéa vybavenost — Iékarské ambulance, méstska knihovna,
posSta, méstska policie, sportovisté, pohostinstvi i obchodni sie.

Z technicke vybavenosti obce jsou dostupné vSechny inzenyrské sité — elektfina, vodovod,
kanalizace i plynovod.
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3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Pfedmétné ocenéni je areal Cistirna odpadnich vod a sité inzenyrskych siti blizkého areélu.

Obrézek €. 2 — Situace (mapy.cz)

3.4.3 Pristup a pfijezd

Pfistup a pfijezd k areéalu Cistirny odpadnich vod je ze silnice 11/494. Samotné inZenyrskeé sité
jsou pak vedeny v komunikacich ve vlastnictvi - Regionalni centrum kooperace, a.s., Divnice
179, 76321 Slavicin

Tabulka €. 1 — Pfistup a prijezd pres pozemky

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik
2228 Ostatni plocha — silnice Zlinsky kraj, tfida Tomé&3e Bati 21,
76001 Zlin

3.4.4 Dopravni dostupnost

V dochézkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachazi autobusova a Zelezni¢ni zastavka.

3.5 Popis predmétu ocenéni
PFedmétem ocenéni je COV, rozvod kanalizace a vodovodu v priimyslové z6né Divnice v k.0.

Divnice, obec Slavifin. Pfedmét ocenéni je ve vlastnictvi spoleCnosti Regionalni centrum
kooperace, a.s., Divnice 179, 76321 Slavicin.

-10 -
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o
AQUADROP

| Foaur o
WANI OBNOVY VODOVODU A KANALIZACE

Microsoft Store ' | PZ DIWNICE — V¥KRES VQDOVODU L3

Obrazek €. 4 — Specifikace predmétu ocenéni — situacni vykres vodovod (zdroj: Regionalni
centrum kooperace, a.s.)
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Obrézek €. 5 — Specifikace pfedmétu ocenéni — situacni vykres kanalizace (zdroj: Regionalni
centrum kooperace, a.s.)

Vodovodni Zivotnost Rok

fad Realizace | Material | teoreticka (roky) | Opotrebeni |doZiti | Profil Délka | UloZeni
"C" priv. 1988 | PE 60 57 2048 200 1323 |NZ
"C" pfiv. 1988 | PE 60 57 2048 200 3222
"c" 1988 | PE 60 57 2048 150 35|NZ
"C-v1" 1988 | PE 60 57 2048 100 200 | NZ
"C-v1" 1988 | PE 60 57 2048 100 30(Z
"B" 2007 | PE 60 25 2067 100 1293 |NZ
"B" 2007 | PE 60 25 2067 100 102
"B" 2007 | PE 60 25 2067 100 922 | KOL
"B" 2013 | PE 60 15 2073 100 225 | KOL
"B-V1" 1989 | PE 60 55 2049 100 165 | NZ
"B-V2" 2007 | PE 60 25 2067 100 182 | NZ
B-v2" 2007 | PE 60 25 2067 100 102
B-v3" 2007 | PE 60 25 2067 100 69 | KOL
"B1" 1989 | PE 60 55 2049 100 1126 |NZ
"B1" 1989 | PE 60 55 2049 100 130|Z

-12 -
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"B101-B1" 1989 | PE 60 55 2049 100 231 |NZ
"ucilisté" 1989 |0C 40 83 2029 80 280 | NZ
CELKEM 6 553
Obrazek €. 6 — Specifikace predmétu ocenéni — vodovodni fad (zdroj: Regionalni centrum
kooperace, a.s.)
Kanaliza&ni Zivotnost Rok Délka
stoka Realizace | Material | teoreticka (roky) |Opotrebeni |doZiti Profil (m)
"A" 1989 | KA 90 37 2079 300 600
"B" 1941 | KA 90 90 2031 300 1140
"B" 1941 | KA 90 90 2031 300 615
"B1" 1941 | KA 90 90 2031 300 1060
"B1" 1941 | KA 90 90 2031 300 490
"B1" 1980 | KA 90 47 2070 300 270
"B1" 1980 | KA 90 47 2070 300 90
"B1" 1982 | KA 90 44 2072 300 200
"B1" 2017 | PL 60 8 2077 300 60
"B2" 1941 | KA 90 90 2031 300 585
"Cc" 1988 | KA 90 38 2078 300 600
"C" 1941 | KA 90 90 2031 300 540
"C" 2010 | PL 90 13 2100 300 160
CELKEM 6410

Obréazek €. 7 — Specifikace pfedmétu ocenéni — kanalizaCni stoka (zdroj: Regionalni centrum
kooperace, a.s.)

Obrézek ¢. 8 — Orto-foto mapa priimyslové z6ny (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Mimo samotné inZenyrské sité je pfredmétem ocenéni aredl Cistirny odpadnich vod.
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V rdmci arealu odpadni voda natéka do usazovaciho prostoru natokové casti Cistirny, kde je
zbavena mechanickych, plovoucich a usaditelnych latek, které jsou déale podrobeny
anaerobnimu rozkladu. Z usazovaciho prostoru natéka prepadem jiz mechanicky predcisténa
odpadni voda do aktivacniho prostoru. Aktivacni prostor slouZi k biologickému cisténi odpadni
vody. VyCisténd voda je odtahovdna pomoci Cerpadel do odtokového Zlabu. Technicka
specifikace pak plyne z provozniho fadu viz. pfiloha tohoto ZP.

V ramci aredalu se pak nachazi zpevnéné plochy a tfi zdéné, nepodsklepené budovy a to na p.c.
st. 316, 318 a 319. Budov slouzi predevsim ke skladovani a jsou v primérném technickém
stavu.

3.6 Najemni a pachtovni prava

Pfedmétné nemovitosti jsou pronajaty spolec¢nosti AH-ENERGY s.r.o..

3.7 Rizika

3.7.1 Ostatni rizika

Nebyly zjistény Zadné rizika.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své ¢innosti jsme provedli analyzu podklad(l podle druhu nemovitosti a i¢elu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle naslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouZitych v ocenéni

4.1.1.1 Trini hodnota

Dle Mezinarodnich ocenovacich standard(i IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocefovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesionalnich standardd RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

»1rZni hodnota je odhadnuté ¢astka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezévislé transakci a po
uskutecnéni nalezitého marketingu, pricemz kazdé ze stran jedna informované, obezietné a
bez donuceni.”

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

,»1rZni hodnotou se pro Gcely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvézlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.*

4.1.1.2 Realna hodnota

V odborné literatufe prof. Konvicova definuje hodnotu nasledovné:

»,Redlna hodnota aktiva nebo zavazku je Castka, za niz by mohlo byt aktivum nakoupeno i
sménéno nebo za niz by mohl byt zavazek vyrovnan pri bézné transakci za obvyklych podminek
mezi znalymi a ochotnymi partnery, tj. pfi transakci, ktera neni z prinuceni ani neni likvida¢nim
prodejem.”

4.1.1.3 Trini ndjemné

Trini ndjemné je dle o Mezinarodnich ocerovacich standard(l 2017 definovano takto:

»1rZni ngjemné je odhadovana Castka, za kterou by mél byt podil na nemovitém majetku
pronajat mezi ochotnym pronajimatelem a ochotnym najemcem za patficnych podminek
najmu v transakci uskute¢néné v souladu s principem trzniho odstupu, po fadném marketingu,
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kdy kazda ze stran jednalainformovang, uvazlivé anikoliv tisni.“ Dale je v téchto standardech
uvedeno: ,,Na pomoc pfi vykladu trzniho ndjemného je mozné vyuzit vySe uvedeny koncepcni
ramec stojici za definici trzni hodnoty. Odhadovana Castka nezahrnuje zejména najemné
zvy$ené nebo snizené na zakladé zvlastnich podminek, zieteld a Gstupkd. ,,Patfiéné podminky
najmu jsou podminky, které by byly obvykle na trhu dohodnuty mezi Gastniky trhu pro dany
druh nemovité véci k datu ocenéni. Stanoveni trzniho ngjemného by mélo byt provedeno pouze
pfi uvedené hlavnich podminek ndjmu, kterou jsou predpokladany.

V bodé 40.6. ,Pfi vypoCtu trZniho najemného musi ocenovatel zohlednit nasledujici
skutec¢nosti:

a) Pokud jde o trZni ngjemneé stanovené v najemni smlouvé, jsou patficnymi podminkami
najmu podminky této najemni smlouvy, pokud nejsou tyto podminky protipréavni nebo
Vv rozporu se zastresuijici legislativou, a

b) pokud jde o trini naemné, které neni stanoveno v naemni smlouvé, jsou
predpokladanymi podminkami pomysiné najemni smlouvy, ktera by byla obvykle na
trhu sjednanéa mezi U¢astniky trhu pro dany druh majetku k datu ocenéni.

4.1.2 Volba metody ocenéni

Pfedmétem ocenéni je stavba technické infrastruktury, resp. inZenyrska sie, ktera slouzi jako
kanalizace a vodovod s Cistirnou odpadnich vod. S nemovitostmi tohoto typu se obchoduje
omezené, tudiZ neni mozné sestavit vhodnou databazi pro porovnani. Na zakladé informaci
zjisténych analyzou trhu s obdobnymi nemovitostmi je Zpracovatel toho nazoru, Ze pouZiti
porovnavaciho zplsobu je v tomto pfipadé naprosto nevhodné, proto bylo vyuZito pouze
nakladového a vynosového zptisobu.

Jako hlavni metodu ocenéni jsme pak zvolili metodu vynosovou.

PouZiti vynosové metody pro ocené&ni pronajimanych inZenyrskych siti a COV je
nejvhodnéjsi, protoZe umoznuje realistické stanoveni jejich hodnoty na zakladé skutec¢nych
a ocekavanych vynosl, pficem? reflektuje trzni podminky, dlouhodobou udrZitelnost a
¢asovou hodnotu penéz.

Jako pomocna metoda je zvolena metoda nakladova.

4.1.2.1 Popis metody nakladové

Nékladova hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je souétem hodnoty pozemkd
odpovidajici nakladiim na jejich pofizeni a nakladové hodnoty staveb. V obecném pojeti
predstavuje hodnotu, zahrnujici hodnotu pozemk( a jejich zhodnoceni, pficemz zastavba
pFedstavuje jednu z mnoha forem tohoto zhodnoceni.

Nékladova hodnota je obvykle pouzivana jako méfitko vyse nakladd na vystavbu a zpravidla
ma mensi vliv na trzni hodnotu nez zbyvajici ocenovaci pristupy.

Reprodukéni cena: ,,Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
pofidit v dobé ocenéni, bez odpoCtu opotrebeni.” (Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni
majetku a sluzeb, Ministerstvo financi CR, 25.9.2014)
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Casova cena (také Vécna hodnota): ,,reprodukéni cena véci, snizena o pfiméfené opotiebent,
odpovidajici priimérné opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité
pouzivani véci. U staveb se zjiSeuje pomoci stavebnich rozpodtll, agregovanych polozek,
ukazatel( primérnych orientacnich cen vydavanych URS Praha, RTS a.s., apod. Ke zjisténi
vécné hodnoty staveb je mozno vyuZit vypoctu ceny nékladovym zplisobem podle cenového
predpisu.” (Komentar k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb, Ministerstvo financi
CR, 25.9.2014)

Ke zjisténi vécné hodnoty je mozno vyuzit nakladovy zplsob z ocefovaciho pFedpisu bez
pouZiti koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu pp (tj. koeficient prodejnosti a polohy).

4.1.2.2 Popis metody vynosove

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spociva v tvrzeni,
Ze hodnota je zavisla na budoucim oekavani. Jestlize budouci prospéch Ize finan¢né vyjadrit
jako Ffadu ocekavanych vynost, pak vynosovou hodnotu Ize definovat jako soucet vsech téchto
ocekavanych vynost, transformovanych na soucasnou hodnotu penéz. Ocekavany pfijem se
zjisti z ndjemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na béZném realitnim trhu, popfipadé
prlzkumem trhu. Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci
tzv. vynosové kapitalizace.

4.2 Analyza dat - ocenéni nemovitosti nakladovou metodou

Nakladova hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je souétem hodnoty pozemkii
odpovidajici nakladiim na jejich pofizeni a nakladové hodnoty staveb.

Vécna hodnota stavby je stanovena pomoci nékladl na vybudovani nové stavby v soucasnych
cenach (reprodukéni hodnota stavby), snizenych o opotfebeni pfiméfené ke stari a
skute¢nému stavu (Casova hodnota).

4.2.1 QOcenéni staveb

Vypocet reprodukéni ceny stavby technické infrastruktury je proveden s vyuZitim Ukazatele
prdmérné rozpodtové ceny na mérnou a Uéelovou jednotku, zpracovaného spolecnosti RTS
a.s. a vyméry stavby. VySe opotfebeni staveb je stanovena linearni metodou na zakladé
celkového stavu s prihlédnutim zejména ke pfedpokladané Zivotnosti, udrzbé, zavadam a
zpUsobu uzivani.

Tabulka €. 2 — Ocenéni stavby technické infrastruktury ndkladovou metodou vychazejici z cen
RTS,a.s.

Rozvod kanalizace

Vyméry
Vyméra (V) 6410 m
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Zatfizeni

Zatfizeni dle JKSO (RTS a.s.)

827

Kanalizace trubni — priimér DN 300

Prdmérna jednotkova cena stavby 6 940 KE/m
Vypocet reprodukéni ceny

Jednotkova cena (JC) 6 940 KE/m

Vymeéra (V) 6410 m

Reproduké¢ni cena (RC=JC x V)

44 485 400 KC

Opotrebeni

Opotfebeni (A) — odhadem

50 %

Vypocet vécné

hodnoty

Reprodukéni cena (RC)

44 485 400 K¢

Opotrebeni (A)

50 %

Vécna hodnota (VH =RC x A)

22242700 K¢

Rozvod vodovod

Vyméry
Vyméra (V) 1645 m

Zatfizeni

i 827
Zatfizeni dle JKSO (RTS a.s.) Vodovody trubni DN 200
Prdimérna jednotkova cena stavby 4650 K&/m
Vypocet reprodukéni ceny
Jednotkova cena (JC) 4650 K&/m
Vyméra (V) 1645 m
Reprodukéni cena (RC =JC x V) 7649 250 K¢
Opotiebeni
OpotFebeni (A) — odhadem 50 %
Vypocet vécné hodnoty

Reprodukéni cena (RC) 7649 250 K¢
Opotrebeni (A) 50 %
Vécna hodnota (VH =RC x A) 3824625 K¢
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Rozvod vodovod
Vymeéry
Vyméra (V) 4908 m
Zatfizeni
o 827
Zatfizeni dle JKSO (RTS a.s.) Vodovody trubni DN 100
Prdmérna jednotkova cena stavby 4040 K&/m
Vypocet reprodukéni ceny
Jednotkova cena (JC) 4040 K&/m
Vyméra (V) 4908 m
Reprodukéni cena (RC =JC x V) 19 828 320 K¢
Opotrebeni
Opotfebeni (A) — odhadem 50 %
Vypocet vécné hodnoty
Reprodukéni cena (RC) 19 828 320 K¢
Opotiebeni (A) 50 %
Vécné hodnota (VH =RC x A) 9914 160 K¢

V pripadé nemovitosti a technologie COV jsme neméli blizsi nez Gcetni detail. Z tohoto
dlvodu jsme pouzili indexaci pofizovacich cen z roku 2006. Indexace byla provedena na

zékladé dat CSU
cov
Vypocet reprodukéni ceny
Ugetni pofizovaci cena (2006) 2228 367 K¢
Index aktuélni cenovou hl. 1,48
Reprodukéni cena v aktual. cen .hi 3297983 K¢
Opotiebeni
Opotfebeni (A) — odhadem 50 %
Vypocet vécné hodnoty

Reprodukeni cena (RC) 3297983 K¢
Opotrebeni (A) 50 %
Vécna hodnota (VH =RC x A) 1648992 K¢
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4.2.2 Ocenéni pozemkd

Jedna se o0 pozemky v aredlu Cistirny odpadnich vod. V Gzemnim planu jsou pak pozemky
vedeny jako pozemky technickeé infrastruktury.

Nutno konstatovat, Ze neexistuje trh s obdobnymi pozemky a diky tomu je velmi obtizné
urCitelna trzni hodnota E)ozemku. Z tohoto ddvodu jejich hodnotu vygislime na zakladé
ocenovaci vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 434/2023 Sh., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sh..

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku I = 0,600

Index omezujicich vliv(i pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % véetné - \Y 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky [ 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00

6
Index omezujicich vlivd lo=1+SPi=1,000

i=1
Celkovy index | = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,600 = 0,600

Stavebni pozemky zastaveéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

ik Z&kl. cena Upr. cena

Zatrideni [K&/m?] Index  Koef. [ﬁé /2]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastaveéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 3 146,- 0,600 1 887,60

Tvp Nazey Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

84 o0dst. 1 p.C.st.316 32 1887,60 60 403,20
84 o0dst. 1 p.C.st.317 65  1887,60 122 694,-
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28  1887,60 52 852,80
2705 1887,60 51050958,-

Stavebni pozemky - celkem

cena zjisténa celkem

2 830 5341 908, -

= 5341 908,- KC

4.2.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace nakladového ocenéni

Tabulka €. 3 — Rekapitulace nakladového ocenéni

Vécna hodnota

Reprodukéni cena y ;
(cena Casova)

PFfedmétny Usek kanalizace

44 485 400 K€ 22 242 700 KC

PFfedmétny Usek vodovodu

27 477 570 KC 13 738 785 K¢

cov

3297 983 K¢ 1648 992 K€

Pozemky

5341 910 K¢ 5341 910 K¢

Reprodukcni cena stavby stanovena odbornym odhadem Cini 80 602 863,- KC.

Vécna hodnota stavby stanovena odbornym odhadem Cini 42 972 387,- KC.
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4.3 Analyza dat

Stanoveni obvyklého najemného se dle znalecké metodiky v sou¢asné dobé provadi prevazné
dvojim zplsobem :

1) Srovnéavaci zpUsob

Jedné se o vysledek vyhodnoceni cen nedavno uskutec¢nénych, popf. nabizenych pronajma
pozemk( srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou podle § 2
odst. 1 zakona o ocenovani majetku. Popis porovnavaci metody pro stanoveni trzniho najmu
je podrobné uveden v kapitole €. 4.1 tohoto znaleckého posudku.

Toto srovnani je provedeno na zakladé zjisténi a prizkum( znalce, konzultaci s realitnimi
kancelafemi a pfimérenym vyhodnocenim nabidky a poptavky na trhu nemovitych véci v dané
lokalité.

V posudku musi byt uvedeny zdroje informaci, druh, poloha, srovnavané charakteristiky a
hodnoty srovnavanych nemovitosti.

PFi pouZivani vlastnich i cizich databazi cen musi znalec vidy zvaZovat aktualnost pouZiti ceny
k datu ocenéni.

Ve srovnavaci hodnoté je nutné jiz zohlednit existujici a nastupujici trendy vyvoje trhu
nemovitych veéci.

Problémem tohoto zplisobu je, Ze databaze realizovanych i nabizenych pronajmd pozemki
jsou prilis malé a je obtizné nalézt obdobné srovnavaci nemovitosti.

2) Zuzavienych ndjemnich smluv

V naSem pripadé je nemovita véc pronajata a to od roku 2006. Najemné je kalkulovano
v zavislosti na vodném a sto¢ném.

Tabulka €. 4 — VypoCet ndjmu od rok 2018

obdobi Mnozstvi
prodané vody | Sazbanajemného | Najemné v roce 2018
rok 2018
Vv roce 2018
m3 K&/m? K¢
vodné 23 630,00 0,10 2 363,00
stoéné 22 552,00 10,00 225 520,00
obdobi Mnozstvi
prodané vody | Sazbanajemného | Najemné v roce 2019
rok 2019
v roce 2019
m?® K&/m3 K¢
vodné 24 075,00 0,10 2 407,50
stoéné 22 673,00 10,00 226 730,00
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obdobi | Mnozstvi o o
rok 2020 prodané vody | Sazbanajemneho | Ndjemné v roce 2020
v roce 2020
m?3 K&/m?3 K¢
vodné 22 733,00 0,10 2273,30
sto€né 21 057,00 10,00 210 570,00
obdobi |  Mnozstvi o o
rok 2021 prodané vody | Sazbanajemného | Ngjemné v roce 2021
v roce 2021
m3 K&/m?® K¢
vodné 23 258,00 0,10 2 325,80
stocné 22 084,00 10,00 220 840,00
obdobi Mnozstvi o .
rok 2002 prodané vody | Sazbanajemného | N4jemné v roce 2022
v roce 2022
m3 KE&/m?® K¢
vodné 27 028,00 0,10 2 702,80
stocné 25 462,00 10,00 254 620,00
obdobi Mnozstvi o L
rok 2023 prodané vody | Sazbanajemného | N4jemné v roce 2023
v roce 2023
m?3 K&/m?3 K¢
vodné 26 475,00 0,10 2 647,50
sto€né 24 844,10 10,00 248 441,00

- ndjem za vodné, stanovené 0,10 K¢ za m3 vody prodané odbérateldm pfipojenych na
distribucni sie vody

-najem zastocné, ve vysi 10,00 K¢ za m3 odvedeného mnoZstvi splasSkovych odpadnich vod
od odbératell splaskovou kanalizaci v prislusném obdobi

Na zakladé historickych dat stanovujeme dosazitelné njemné ve vysi 255
000 Kc/rok.
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4.4 Analyza dat — ocenéni vynosovou metodou — otazka ¢.1

Vynosové ocenéni je zaloZeno na prevodu budoucich uZitkdl v podobé Cistych vynost
Z prondjmu nemovitosti na sou¢asnou hodnotu.
4.4.1 Pocet let vyplaceni renty

Vynosové ocenéni je provedeno docasnou rentou po dobu zbytkové ekonomické Zivotnosti
stavby. Pfedmétem ocenéni jsou inZzenyrské sité v k.. Divnice.

Vzhledem kuCelu uziti a stavebné-technickému charakteru ocefiovanych nemovitosti
uvaZzujeme s ekonomickou Zivotnosti pro tento majetek ve vysi 30 let.

4.4.2 PFijmy z ngjemného

Vyse piijmd je uréena na zakladé najemni smlouvy viz. predchozi kapitola a to ve vysi 255 000
KE/rok.

4.4.3 Obsazenost

Vzhledem k charakteru nemovitych véci, kdy se jedna o technickou infrastrukturu, ktera musi
byt provozovana, Ize pfedpokladat jeji pronajem po celou dobu jeji Zivotnosti.

Pro potfeby vynosového ocenéni pracujeme s obsazenosti 100,0 %.

4.4.4 Vydaje na dosazeni pfijmi z ndjemného

Dale uvedené vydaje je tfeba pfimérené uvaZovat i v pfipadech, kdy je vlastnik v dobé
ocernovani neplati, pokud by je mohl platit eventualné dalsi vlastnik.

4.4.4.1 Pojisténi stavby

Pojistné je odvodné&nym vydajem na dosazeni piijmd. Jedna se o pojisténi Zivelni a o pojisténi
odpovédnosti vlastnika nemovité véci za pripadné Skody, které by z tohoto titulu mohly
vzniknout jinym osobam. Pokud je pojistné ve vySe uvedeném rozsahu sjednano a doloZzeno
smlouvou, je mozno vysi pojistného prevzit do vypoctu. Je vSak tfeba zvazit, zda pojistna
hodnota staveb odpovida; pokud je zde podpojisténi, bylo by na misté dopocitat pojistné do
plné hodnoty, aby eventualné novy vlastnik dostal plnou informaci. Pokud stavba neni
pojisténa, ze stejnych ddvodd je tfeba vysi pojistného odhadnout; presné ji stanovit neni
mozno, ponévadz rlizné pojiseovaci Ustavy maji rlizné sazby.

Vyse pojistného neni vzhledem k charakteru nemovitosti uvazovana.

4.4.4.2 Opravy a Udrzba

Jedna se o ro¢ni vydaje na opravy a Udrzbu staveb (nikoliv na GO apod.). Zpravidla pouZivame
vydaje primérné z doloZzenych nakladd za vice let. Za situace, kdy vlastnik v poslednich letech
preventivni opravy a udrzbu neprovadél, je udrzba zanedbana (stavba se ,vybydluje,,).
V takovém pripadé by zase nizké naklady neamérné zvysily vynosovou hodnotu, novy vlastnik
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by musel naklady zpocatku vynaloZit vyssi nez prmérné. Pro jejich odhad je tfeba vyrazné
prihlédnout k sou¢asnému stavu a Udrzbé na objektu.

Néklady na opravu a udrzbu jsou v ramci ndjemni smlouvy hrazeny najemcem.

4.4.4.3 Jiné naklady

Jedna se o dalsi naklady spojené s dosazenim piijm0 z ocefiované nemovitosti. Jedna se napf.
0 mistni poplatky, naklady na hlidaci sluzbu, osobni néklady, naklady na energie jsou-li
zahrnuty a ostatni nespecifikované naklady.

Jiné specifické néklady nejsou uvazovany.

4.4.4.4 Najemné z pozemk(

Néklady na pronajem pozemki, je-li stavba na pozemku jiného vlastnika.
Vlastnik stavby je stejny jako vlastnik pozemku. Nadjemné z pozemku neni uvazovano.

4.4.5 Vynosové ocenéni
Stanoveni ro¢ni kapitalizatni urokové miry (P) :

Na zakladé provedeného priizkumu Ize vodovodni a kanalizaéni infrastrukturu ve Zlinském
kraji povaZovat za velmi nizkorizikovou investici se stabilnim, monopolné zajisténym
pfijmem. Aktualni trZni udaje a srovnani naznacuji, Ze obdobna infrastruktura se obchoduje
pfi kapitalizatnich mirach v jednotk&ch procent — v ideélnich pfipadech i kolem 4 % (coZ
odpovida vysokym nasobkim hodnoty viici vynosiim)

Sohledem na Ceské prostfedi (kde dlouhodobé statni dluhopisy nesou ~4 %

{tradingeconomics.com) a vy3e zminéné vyjimetné pfiznivé faktory (dlouhodoba najemni
smlouva, stabilita, regulace, monopol), je mozné zvolit velmi nizky yield.

Pro potfeby ocenéni jsme zvolili yield ve vysi 5 % rocné. Takova vynosova mira je jen mirné
nad urovni bezrizikové sazby, coZ odpovida charakteru tohoto aktiva jako témér bezrizikového
(quasi-dluhopisového) pfijmového toku. PodloZenost tohoto nizkého yieldu spociva ve:

(a) stabilnich a regulovanych cash flow,

(b) dlouhodobém kontraktu garantujicim vyuZziti infrastruktury,
© minimalnim provoznim a trznim riziku

(d) monopolnim postaveni zaruc€ujicim trvalou poptavku.

Zvoleny yield 5 % je tedy opodstatnén kombinaci regulatorni jistoty a dlouhodobé stability
prijmd daného odvétvi,
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Tabulka €. 5 — Vynosova metoda

Znalecky posudek ¢. 010079/2025

Vypocet vynosové hodnoty

Cisty roéni vynos z nemovitosti K& 255000
Pocet let vyplaceni renty rokd 30
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 5,00%
Vynosovéa hodnota KE 3919975
Odhadované vynosovéa hodnota K¢ 3920000
Vynosova hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem €ini

po zaokrouhleni 3 920 000,- K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledk( analyzy

V ramci ocenéni jsme poufZili data poskytnuta od Zadavatele, zastupci spole¢nosti Regionalni
centrum kooperace, a.s., vefejnych instituci, dostupné odborné literatury, védeckych praci a
Slanku, zakon(i a vyhlasek v tuzemsku i zahrani¢i (viz. kapitola [2.2]). Vramci vypoétd
Zpracovatel vychézel z dat zvefejiiovanych verejnymi institucemi, coz objektivneé Ize povaZovat
za vérohodna data. V pribéhu ocenéni pak byly vymezeny omezujici podminky a predpoklady
tohoto posudku (viz. kapitola|1.6|).

Tabulka €. 6 — Vysledky ocenéni

Ocenovaci metoda Vysledekvocenenl
[K<]

Reproduk¢ni cena staveb, pozemku a siti- ocenéni nékladovou 80 602 863 K&

metodou

Vécna hodnota staveb, pozemku a siti — ocenéni ndkladovou 42 972 387 K&

metodou

Reélna hodnota - ocenéni vynosovou metodou 3920 000 K¢

Na zakladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postupd, jsme
nazoru, Ze Znalecké otéazce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé vynosovou metodou (viz
kapitola 4.1.2.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné proved! kontrolu jednotlivych diléich vypodtd.
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6 ZAVER

statikum

6.1 Citace odborné zadané otazky

Znalecky posudek ¢. 010079/2025

1) Ukolem znalce je stanovit realnou hodnotu (fair value) nize uvedeného majetku:

Cislo ev. Datum Nazev Pofizovaci cena DzC
103 19.07.2004 Hlavni stavby - COV 1802 656 KE | 551 598 K¢
105 19.07.2004 Venkovni Gpravy - COV 42 711 K¢ 13053 K¢
109 19.07.2004 Venkovni Upravy - kanalizace 871936 K¢ OKe
117 19.07.2004 Venkovni Gpravy - vodovod LPE 1 625 509 K¢ OKE
118 20.07.2004 Venkovni Gpravy - vodovod OCEL 59 947 K¢ OKE
221 21.07.2004 Tech. zafizeni - COV 383 000 K¢ 0Ke

3120 29.07.2004 Pozemek Divnice st. 316 1534 K¢ 1534 K¢
3121 29.07.2004 Pozemek Divnice st. 317 3117KE 3117K¢
3122 29.07.2004 Pozemek Divnice st. 318 1343K¢ 1343K¢
Pozemek Divnice 1225/2* - -
*pozemek neni veden v UCetni evidenci
Obrézek €. 9 — Specifikace predmétu v Ucetnictvi (zdroj: Regionalni centrum kooperace, a.s.)
6.2 Odpoveé

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek Ize stanovit ve
smyslu 858 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tak ze realna hodnota

3920 000 K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavérd, pfipadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Viz kapitola 1.6 Pfedpoklady a omezujici podminky.

» Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné hodnoty.
Interval hodnoty obecné povaZzujeme vrozmezi +10% od odhadované stredni
hodnoty.

» Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

» Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven opravnén
na Zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek

¢ Odména byla stanovena ve smluvni vysi

« Posudek zpracovala znalecka kancelaf STATIKUM s.r.o., IC: 15545881

o Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocenovani
nemovitych véci
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kancelar (Ostav) zapsand rozhodnutim Ministerstva
spravedInosti CR ze dne 9.10. 1997 (rozSifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6
odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisll, do prvniho oddilu seznamu
ustavd kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

» stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, prlmyslovych, obcanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostd, betonovych, ocelovych a dievénych
konstrukci.

» ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikl, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 010079/2025, interni Cislo Znalce 8808/2025

Znaleckou Cinnost vykondvadme na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech.

Otisk znalecke peceti

Datum a podpis
V Brné dne 13. 03. 2025

&&&E&EEEEEEEELELEES. &&&E&ELEEEEEESEE. &&

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec STATIKUM s.r.0.
Ing. Lukas Pejchal, jednatel
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PFiloha ¢. 2 — Provozni rad
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PRILOHY
PFiloha €. 1 — FOtOAOKUMENTACE ........cccveviiieieie et 4 listy
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PYiloha .2

Provozni Yad

Po et listo: 28
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pro biologickou OV M -2500

Objednatel

Zpracovatel
Po et stran
Po et pziloh

Vykresova dokumentace

AH 3 ENERGY s.r.0. Zlin-Louky

Mario Holik
30

3

ZaZi 2024
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A. TEXTOVA AST

1. Zakladni udaje v etn identifikace provozovatele OV

Provozni Zad pro
Investor

PZedm t povoleni dle majetkové
evidence

Projektant
Dodavatel stavebni &sti
Dodavatel strojni asti

Provozovatel

Odpov dné osoby za provoz
Obsluhovatel

Poruchova slu~ba

Provozni Zad vypracoval

Provozni Zad schvalil

Provozovatel

Biologickou OV M -2500

Regionalni centrum kooperace, a.s.

7204-750069-26933357-4/1
Projekta Praha 3 p. Ostrava
Promyslové stavby Gottwaldov
Sigma k.p. Hranice

AH 3 ENERGY s.r.0. zahradni 1312
| .:269 10055

Mario Holik
mobil : 604 204 039
Josef Janob

tel : 736 687 490

Mario Holik

]

Razitko “An. ENERGYOLPE:

Zahradni 1312, Malenovice, 763 02 Zlin
IC: 26910055, DIC: CZ26910055
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2.1

2.2

2.21

2.22

2.23

Zakladni udajeo OV

Stru nacharakteristika

Splabkové odpadni vody ze socialnich zaZizeni objekto promyslového arealu Slavi in
au ilibt (napojeni 10/2006), jsou pZivedeny samostatnou kanalizaci do mechanicko -
biologické OV.
Technologie ibt ni odpadnich vod je Zebena na principu dlouhodobé aktivace
s é&ste nou stabilizaci kalu.
Biologicky vy ibt nd odpadni voda je zaulst na pZes m rny objekt do recipientu.

OV je vybudovéana asi 500m za aredlem na pravém bZehu potoka Yiky.

Za étek stavby 3/1984
Konec stavby 9/1986

PZehled objekto, jejich hlavni parametry a kapacitni Udaje
erpaci stanice

erpadla 50- GFRU, 230 V s plovakovym zaZizenim
(‘s pzZislubenstvim 12 m hadice D 52, 10 m kabelu ),
parametry : Q =4-51/s, H=9,75 38 m
erpadlo 50- GFRU, 230 V s plovakovym zaZizenim umist né jako posilovaci pZi
zvybeném natokuna OV; Q=4-51/s,H=9,7538 m
(‘s pzZislubenstvim 13 m hadice D 52, 10 m kabelu)

Mechanické pZed iat ni

Sestava s jemnych esliru n stiranych, vertikalniho lapaku pisku LPV 100 a lapa e
plovoucich ne istot.

istirna3M 2500

Je Zebena jako dv samostatn pracujici aktiva ni jednotky, pzi em~ je jednu mo~no
kdykoliv odstavit.

OV 3M 2500 madv aktiva ni nadr~e, ke ka~dé z nich jsou pZiZazeny dva
dosazovaky a jeden kalojem.

OV je ~elezobetonova monolitickd, st ny i dno nadr~i jsou z vodostavebniho betonu.

OV sestava z t chto stavebnich prvko:
a) aktiva ni nadr~e 3 celkovy u~ite ny objem 632 m?, v ka~dé aktiva ni nadr~i je
umist na provzdubl ovaci turbina BSK Gigant ¢ 1000 mm a usm rl ovaci valec
0 630 mm. Tyto ji~ nyni slou~i pouze jak zaloha a neprovozuji se.
V ka~dé aktiva ni nadr~i jsou instalovany 2 ks aera nich zaZizeni michadla s

jmenovitym vykonem: 4,0 kW. Aera ni michadla se skladaji z michadla a bo niho
dmychadla (SCB) instalovaného na spole ném rdmu. Michadlo vytvaZi v odpadni
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vod sm rova proud ni. Kdy~ je dmychadlo zapnuté, michadlo rozdru~uje pzZivad ny
vzduch na jemné bubliny a tim pzivadi kyslik.

V ka~dé aktiva ni nadr~i je po jedné kyslikové sond , ktera je napojena na Zidici
jednotku, ktera ovlada spinani chodu aera nich zaZizeni podle mno-~stvi kysliku s ve

vod .

Do aktiva nich nadr~i jsou davkovany tyto chemikalie:

" OMNISAL (Fosfore nan trisodny) 3 davkovani v tuhém stavu

" Nanofloc® A 644: davkovani do ka~dé aktiva ni nadr~e davkovacim erpadlem.
Slou~i pro zlepbeni sedimentace kalu

b) dosazovaci nadr~e 3 celkovy u~ite ny objem 154,4 m3

celkova plocha 75,6 m?

Odsazena vy ibt na odpadni voda je z dosazovacich nadr~i svedena pZes m rny objekt
do odtokové kanalizace z OV do recipientu.
Recirkulace kalu se d je samo inn bt rbinami na dn dosazovacich nadr~i zp t do

aktiva nich nadr~i.

c) kalojemy

- celkovy u~ite ny objem 166,3 m®

zdr~eni kalu v kalojemech (max. doba zahubt ni) 69 dni

Slou~i k uskladn ni a dekantaci pZebyte ného kalu pZed vypubt nim na kalova pole.

d) m rny objekt

e) kanalizace

2.24 Kalovapole

- dalkovy vysila protoku typ Ultrazvukovy protokom r

MQU 99, s Venturiho ~labem

- pZitok odpadnich vod do OV DN 300 z PVC. S ohledem na

zposob a intervaly spinani erpadel, je pZed erpaci stanici ast
kanalizace misto DN 300 z DN 600, im~ se dosahuje
zplobt ni pZitokové bpi ky z22,41/s na20,0 I/s

- dalbi protok OV je gravita ni
- odtok odpadnich vod z mechanického pZed ibt ni DN 300,

~elezobetonové potrubi

zrozd lova e do aktiva nich nadr~i, ocelové potrubi DN 159
odtok odpadnich vod na mechanickém stupni DN 300,
~elezobetonoveé potrubi

odtok vy ibt nych odpadnich vod z dosazovacich nadr~i do
m rného objektu, do recipientu, ~elezobetonové potrubi DN
300

ve stavebnim provedeni typu KP 1 3 300/900, celkem je 13
poli. Celkovy G inny objem kalovych poli cca 135 m.3
filtrat z kalovych poli je sveden ~elezobetonovym potrubim
DN 200 do druhého stupn bnekové erpaci stanice

kal k odvodl ovani se pzivadi potrubim z kalojemo PVC

DN 150

plovouci latky a jimky na ne istoty jsou pZivedeny na kalova
pole potrubim PVVC DN 80
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2.25 Mo nosti obtoku jednotlivych objekto OV

Hab esli na mechanickém pZed ibt ni je kombinovan s obtokovym objektem, kde je

mo~no ovladat obtok ru nim stavitkem :

a) pZitok na aktivni asti OV pZes lapak pisku a lapa plovoucich ne istot

b) obtok vlastni OV se zaust nim do odtokové kanalizace, ktera Usti do bachty
m rného objektu

Zaprovozu OV je obtok trvale uzavZen. Obtok se ponechava ve funkci v pZipad
zaplav, revizi, oprav a havarii OV.

3. Seznam vyzna nych zdrojo odpadnich vod
3.1 Splaakoveé odpadni vody

Na OV piitékaji odpadni vody ze socialnich zaZizeni :

- pracovniko promyslového areélu 300 osob = 18,0 m®/den
- u | ovske stZedisko + personal 459 osob = 3,00 m*/den
- stavajici bytovky 50sob = 0,3 m®den
celkem 764 0sob = 21,3 m*/den

3.2 Promyslové odpadni vody

Na OV rovn ~ plZitékaji promyslové odp. vody : max. 0,13 I/sec
= 41,0 m3/den

Vzhledem k debeovym a balastnim vodam je ro ni protok stanoven na vice dvojnasobek,

tj. Q rok =35 000 m3/rok. PZedpoklada se maximalni naZed ni pzi debti 1:4

Celkové mno~stvi odpadnich vod na OV (pZedpoklad)

Q1 = 97,2m®den
= 1,111 /sec
Qms. = 2916 m¥m sic
Qrok = 35000 m®rok
Celkové pZivedené zne ibt nina QV:
Bv 0,20
Koncentrace kalu = = 4,0 kg/m® = 2,0 kg/hod = 45,3 kg/den
Bx 0,05
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3.3

3.4

4.1

24.50 24.0.2

Doba zdr~eni = 24,0 hod

Bv 0,2

Objem aktiva ni nadr~e V = 312,0 m®

Na OV nesmi byt vypouat ny a svedeny

a) odpadni vody obsahujici oleje, ropu a ropné latky

b) odpadni vody narubujici stokové sit nebo OV

c) odpadni vody a latky zposobujici provozni zavady nebo ohro~ujici provoz OV

d) latky hoZlave, vybubné, pZip. latky, které smisenim se vzduchem nebo vodou,
tvoZi dusivé nebo otravné latky

e) pesticidy, jedy, omamné latky nebo ~iraviny

Zakladni udaje o vodnim recipientu

Recipientem odpadnich vod z kanalizace promyslového arealu Slavi in, je
potok > Yika > v Z. km 1,0 3 islo hydrologického poZadi 4-21-08-060, k.U.
Divnice.

Dle HU pobo ky Brno, je prom rny m-denni protok za obdobi 1931-1980 :
0,309 m%/s a Qss5 = 0,013 m°/s.

Pokyny pro provoz audr bu OV

Povinnosti provozovatele

Provozovatel, AH 3 ENERGY s.r.0. Zahradni 1312, Malenovice, 763 02 Zlin, je
povinen zajistit bezporuchovy provoz ibt ni odpadnich vod v souladu se zn nim
zakona o vodnim hospodazstvi .274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
veZejnou potZebu a 0 zm n n kterych zékono ( zdkon o vodovodech a kanalizacich ).
Obsluha OV podléha pZimo provozovateli. Instruktad~ a zacvik, ktery zajibeuje
provozovatel, se provadi v pIném rozsahu pZi nastupu ka~dého nového pracovnika, a
obsahuje :

- teoretické vysv tleni pracovni innosti a po~adavky

bezpe nosti prace

- praktickou ukdzku spravného postupu praci

- plezkoubeni, zda byla instrukta~ spravn pochopena

- 0 ka~dé instrukta~i se provadi pisemny zaznam

4.1.1 Provozovatel zodpovida :

- zaZadny a bezporuchovy chod OV

- za spravnou funkci vbech zaZizeni

- za U innost ibt ni pZivdd nych odpadnich vod

- za dodr~ovani bezpe nostnich pZedpiso a pou~ivani osobnich
ochrannych pracovnich prostZzedko
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4.1.2 Provozovatel Zidi :

za pracovni disciplinu
za vedeni provozniho deniku, ktery musi obsahovat souhrn
vbech provad nych praci, zakladni Udaje o periodické udr~b

provoz OV arozhoduje o operativnich zasazich v procesu
ibt ni odpadnich vod

vyhodnocuje vysledky funkce OV

Zidi zpracovani m si nich vykazo a souhrnnych hlabeni o

chodu a provozu OV

vedeni evidence o spotZeb materialu a sledovani spotzeby

elektrické energie

4.1.3 Provozovatel zabezpe uje :

laboratorni sledovéani a kontrolu provozu OV

generalni opravy zaZizeni

vykonava revize strojn 3 technologického zaZizeni ve smyslu
provozn monta~nich pZedpiso

materiél potZebny pro provoz OV

odvoz kalo a ostatnich hmot vzniklych pzi ibt ni odpadnich
vod

periodické bkoleni obsluhy

pravidelné zdravotni prohlidky

pIn ni povinnosti, které pZesahuji pravomoce obsluhy OV,
aby vypoubt nd vy ibt nd odpadni vodaz OV byla

v souladu s platnym rozhodnutim vodohospodazskeho organu
vykonavé pravidelnou kontrolu na pracovibti OV

4.1.4 Z&kladni povinnosti provozovatele pzi adr b stokové sit

Stoky se musi udr~ovat a obsluhovat tak, aby byla zachovéna jejich plna
provozuschopnost a dobry stav.

Pravidelné preventivni prohlidky se provad ji nejmén dvakrat za rok !

Prohlidkou stok se zjibeuje potZeba :

pZistupnosti
ibt ni
adr~by
likvidace proniko jinych in~enyrskych rozvodo
intenzivniho v tréani stok
kontroly kvality odpadnich vod
pracovniho, materialového a strojniho zabezpe eni obsluhy a
adr~by

_45_



- vym ny stok v dosledku jejich pZeti~eni nebo nevyhovujiciho
technického stavu

4.1.5 Zakladni provoz a udr ba stok a objekto na stokové siti

- pZi ibt ni stok se doporu uje pou~it hydromechanizace, je
vbak nutno dbat na to, aby splachovany sediment neucpal ni~e
polo~eny Usek stoky

- prohlidky vstupnich bachet se provad ji pzi cyklickém ibt ni,
revizi a udr~b stok, nejmén dvakréat za rok

- pobkozené, nevyhovujici a opotZzebované poklopy a ramy,
musi byt ihned po zjibt ni zavady vym n ny

- zkorodované nebo chyb jici stupadla, musi byt co nejdzZive
vym n ny a natZeny proti korozi

- pZed vstupem do bachet, nejmén dvakrat za rok, musi se
odstranit zasoby ne istot na st nach, stupadlech a na dn

- prohlidka vpusti se uskute I uje nejmen dvakrat za rok

- vpusti se musi istit tak asto, aby dobZe plnily svoj U el, (.
aby byly proto né a zachycovaly pis ite, hlinité a jiné
naplaveniny )

- ucpéani odpadu vypusti se odstral uje ihned

- mZi~ s ramem musi byt v~dy v drovni okolniho povrchu
terénu v neporubeném stavu

- prohlidka vyustniho objektu se musi provad t dvakrat za rok.
Zjibt né zavady v opevn ni bZeho se odstral uji neprodlen

4.1.6 Optimalni hodnoty provozu OV

Optimalni hodnoty jsou omezeny kapacitou a provoznimi podminkami biologického
systému.

BiologickA OV M 2500, je kapacitn dimenzovana na vyhledové maximalni
zati~eni podle projektu, t.j. 2575 ekviv. obyvatel.

Kalovy index KI 503100ml/g
Objem kalu po 30 * sedimentaci 2003250 mi /|
Koncentrace (subina) aktivovaného kalu
Cakt. 335kg/m?
istici U inek na BSK 90 %

4.2 Povinnosti obsluhovatele
4.2.1 Préace vykondvané pravideln 3denn
a) Kontrola kalovych erpadel v natoku
pZe erpava odpadni vody na mechanicky stupel .

b) Kontrola spubt ni aera nich zaZizeni v aktiva nich nadr~ich.
c) Kontrola funk nosti kyslikovych sond
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d) Kontrola protoku a jakosti vody v pZitokovém ~labu 3 vizualn .
e) Odstran ni shrabkoa esli.
f) Kontrola Venturiho ~labu, kde nesmi byt hrubé ne istoty, dale kontrola zapisova e
protoku, zapsani stavu do deniku.
4.2.2 Préce vykonavané ob asn 3 podle potZeby

a) Od erpavani pisku z lapa e do pra ky pisku.

b) Od erpavani pZebyte ného aktivniho kalu z aktiva nich nadr~i do kalojemo,
zapnutim pZislubného kalového erpadla na rozvad 1.

c) Promazéni vZeten ventilo (u kalovych poli, lapa e pisku, kalovych erpadel a
pod.)

d) Od erpani plovoucich ne istot z lapa e pojizdnym erpadlem.

e) Vy ibt ni obvodovych ~labo od nanoso pisku, bahna apod.

f) Vyklizeni pra ky pisku a shrabko z esli, a odvoz na kalové pole.

g) Vy ibt ni pZelivnych hran dosazovéako.

h) PZe erpani pZebyte ného kalu z kalojemo na kalova pole.

i) Vyvéa~eni kalojemu

J) Vyvéa~eni obsahu kalovych poli naklada em na ur ené misto.

k) Kontrola funk nosti kyslikovych sond

I) Kontrola funk nosti hlidani Zizeni spinani aera nich zaZizeni

m) Vym na bt rkového lo~e kalovych poli, v . drena-~e.

n) Nat ry kovovych konstrukci ( zabradli, ~ebziky, brany atd. )

0) UKlid prostranstvi OV, se eni travy v aredlu OV.

4.2.3 Vedeni provozniho deniku OV
Do provozniho deniku je nutno denn , resp. pravideln zapisovat :

a) Datum
b) Udaje protokového zapisova e 3 mno-~stvi odtékajicich odpadnich vod z OV
c) Odkalované mno-~stvi pZebyte ného kalu z aktiva nich nadr~i do kalojemu
d) Mno-~stvi davkovanych chemikalii
e) Mno-~stvi shrabko a odstran nych plovoucich ne istot vyvezenych na kalova pole
f) Zjibt né zdvady b hem sm ny a jejich odstral ovani
g) V rubrice,, Poznamka > uvad t:
- mno-~stvi a kvalita pZitékajici odp. vody (vizualn )
- mimoZadn provozni vykyvy, na pZ: zaplavy, tani, pZeti~eni
OV a pod.
- mimoZadné prace a Upravy v provozu OV

4.3 Seznam obsluhovanych objekto a zaZizeni
Seznam objekto a zaZizeni, které je tZeba obsluhovat :
4.3.1  erpaci stanice
Zalizeni : Kalové erpadlo typ 50-GFRU 3 2 ks

U el : PZe erpavani splabkovych odpadnich vod,
k pZekonani vybkového rozdilu



Kontrola : spinani plovako kalovych erpadel
Obsluha : denni v pravidelnych intervalech

4.3.2 Automaticka kompresorova stanice

Zalizeni : 1 kus typ JSK 375 35, s pZidavnou tlakovou
nadobou o obsahu 1 m3
U el . Zdroj stla eného vzduchu pro mamutkové
erpadlo v lapaku pisku
Kontrola : Chodu kompresoru, stavu oleje a napnuti
pohéan cich Zemeno
Obsluha : Ob asna

Kompresorova stanice je ur ena jako zdroj stla eného vzduchu pro mamutkové
erpadlo lapaku pisku. PZirozend akumula ni nadr~ zajibeuje dostate né mno~stvi
vzduchu pro po ate ni rozrubeni osazeného pisku v lapaku.

4.3.3 Mechanické pZed iat ni

Zalizeni :Jemné esle ru n utirané, vertikalni lapak
pisku LPV 100, lapa plovoucich ne istot

U el : Zachyceni plovoucich, vznabenych, pZip.
binutych latek v thiho rozm ru

Kontrola : Prochodnosti prolinu esli, mno~stvi zachytu
plovoucich ne istot

Obsluha : Ob asna

Shrabky z esli jsou shromé~d ny ve vydla~d né prohlubni a dle potZeby odva~eny na
ur ené jedno kaloveé pole a odtud likvidovany odvozem na ur enou skladku.

Usazeny pisek z lapaku se od erpa mamutkovym erpadlem( poz. 7 ) do pra ky pisku,
kde se hromadi. Odvodn ny pisek se ru n pZelo~i na dopravni prostZedek a odveze na
ur enou skladku mimo OV.

Zachycené plovouci ne istoty shroma~ ované v jimce na ne istoty, jsou pZe erpavany
erpadlem Feka 65 NFM (poz. 8), podle potZeby na kalova pole a odtud likvidovany
spole n sodvodn nym kalem odvozem mimo OV.

4.3.4 Aktiva ni n&dr e

Zalizeni : 2 nadr~e opatZené aeratorem, provzdubl ovaci
turbina BSK 3 Gigant - ZALOHA
: 2X TRITON 4 kW, 1,5 kW dmychadla
: 2x DUAL STAR 4 kW, 1,5 kW dmychadla

U el - aerobni biologické ibt ni

Kontrola : Chodu aerétoro a kalovych ponornych
erpadel, prochodnosti bt rbin

Obsluha : Ob asnd, v pravidelnych intervalech
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4.3.6

4.3.7

Mechanicky pZzed ibt nad odpadni voda pZitéka do aktiva nich nadr~i, kde dochazi

k biologickému ibt ni prostZednictvim aktivovaného kalu. Pzebyte ny aktivovany kal

(‘aktiva nism s), je podle potZeby z aktiva nich nadr~i pZe erpavan ponornymi
erpadly typu 80 GFMU ( poz. 11,13 ) do kalojemu.

Dosazovaci nadr e

ZaZizeni : 4 kusy nadr~i se bt rbinami

U el : Gravita ni separace aktivovaného kalu

Kontrola > at rbin a odtokovych ~labo, vybky kalové
frakce

Obsluha : Ob asna, v pravidelnych intervalech

Aktiva ni sm s je pZivad na do ocelovych vtokovych asti, kterymi je usm rl ovana
ke dnu nadr~i. Odsedimentovany kal se ve form vratného kalu bt rbinami ve dn
vraci do aktiva ni nadr-~e.

Odsazena vy ibt nd odpadni voda z dosazovacich nadr~i pZepada do odtokového
potrubi.

Kalojem
Zalizeni : 2 kusy nédr~i
U el : Uskladn ni a odvodn ni pZebyte ného kalu
Kontrola : Mno~stvi a charakter kalu
Obsluha : Ob asna

PZebyte ny zahubt ny kal z kalojemu je podle potZeby pZe erpavan kalovym
ponornym erpadlem typu 80 GFMU k odvodn ni na kalova pole.

PZebyte ny kal z kalojemu Ize podle potZeby pZe erpavat na kalova pole i fekalnim
vozem.

M rny objekt

Zalizeni : Ultrazvukovy protokom r MQU 99,
Venturiho ~lab

U el : M Zeni mno~stvi vy ibt nych odpadnich vod
odtékajicichz OV

Kontrola : Vysila e protoku a m rného ~labu

Obsluha : Ob asn4, v pravidelnych intervalech

Vy ibt né& odpadni voda odtéka pzes m rny objekt do odtokové kanalizace, do
recipientu 3 potoka Yika, m rnym zaZizenim je Venturiho ~lab. Hladina v m rném
profilu je pZendbena pomoci plovaku na ultrazvukovy protokom r MQU 99, a odtud
na registra ni zapisova Zeparex 21, umist ny v mistnosti obsluhy.
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4.3.8 Kalovapole

4.4

4.5

Zalizeni : 13 kuso, typ provedeni KP 1-300/900

U el : Odvodn ni pZebyte ného biologického kalu

Kontrola : Stavu odvodn ni kalu, napoubt ni a vyklizeni
kalovych poli

Obsluha : Ob asna

Z 13 kuso kalovych poli, je jedno kalové pole vyhrazeno pro likvidaci latek z jimky u
lapa e plovoucich ne istot, pZipadn shrabko z esli. Ostatni kalova pole slou~i pro
odvodl ovani pZebyte ného biologického kalu.

Filtrat z kalovych poli je sveden kanalizaci do druhého a nésledn do prvniho stupn
erpaci stanice a odtud spole n se surovou odpadni vodou je veden do isticiho

procesu. Po odvodn ni je kal (o subin 25 -30 % ) odva~en na QV Slavi in.

Popis provozu v zimnim obdobi

Zimni obdobi klade na provozovatele zvybené po~adavky. Hrozi nebezpe i zvybeni
pracovnich Urazo. Je nutné provad t pomocné prace souvisejici s udr~ovanim
provozuschopnosti zaZizeni ( namrzani ledu, tuhnuti oleje, sn hova vrstva a pod.),
Vznika vybbi fyzicka ndmaha vzhledem k tomu, ~e v thina praci je provad na venku.
PZed pZichodem zimniho obdobi, zajisti provozovatel OV vbechna nutna opatZeni pro
nepZerubeny provoz, zejména :
- Upravu vbech ploch, skladek, vy ibt ni vpusti, bachet, jimek a
podobn
- pZipravu vbech hmot a ndzadi, kterych se pou~iva vylu n
v zimnim obdobi ( pisek, bkvara, sol, lopaty, bkrabky a pod.
- zkontrolovani osv tleni celé OV
- je nutna kontrola provozu chodu aeratoro pZedevhim v noci a
ve dnech pracovniho, neboe pZi nadhodném vypadku aeréatoro,
by mohlo pZi extrémnich mrazech dojit k zamrznuti hladiny
aktiva ni nadr~e
- obsluha udr~uje trvale vebkeré pZistupové cesty
k obsluhovanym objektom volné a schodné o ibt nim od
sn hu, podle potZeby i posypem nejlépe inertnim materialem,
vyjime n soli.
Po skon eni zimniho obdobi, se op t provizorni opatZeni odstrani, zkontroluji se
vbechna zaZizeni a opravi se pZipadné vzniklé bkody.
Uka~i3li zkubenosti z vice zimnich obdobi G elnost definitivnich ochrannych a
bezpe nostnich opatzeni, zajisti provozovatel jejich provedeni.
Celé zimni obdobi se v provoznich zd&znamech vyhodnoti.
Popis provozu pZi mimoZadnych okolnostech

Havarie na technickém zaZizeni OV mo~e vzniknout :

a) neodbornym zésahem
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45.1

45.2

b) skrytou vadou na technickém zaZizeni
c) pZi ~ivelné pohrom
d) vniknutim zavadnych latek do kanalizace

Provozovatel je povinen ihned oznamit telefonicky, nebo jinym vhodnym zposobem
vznik provozni nehody nebo havarie, organom a organizacim podle bodu 4.51

PZi havarii zposobujici Unik ropnych produkto a jejich zdvadnych latek do stokové
sit , je nutno vynalo~it maximalni Gsili k zachyceni zavadnych latek v kanaliza ni siti
a zajistit jejich likvidaci v co nejkrathi dob .

Vyhlabka .367/2004 Sb., kterou se m ni vyhlabka . 7/2000 Sb., kterou se stanovi
rozsah a zposob zpracovani hlabeni o zava~né havarii a kone né zpravy o vzniku a
nasledcich zdva~né havérie.

Seznam organo a organizaci, kterym se hlasi mimozadné udalosti
v provozu OV

Hasi sky zachranny sbor &150
Policie R &158
Zachranna slu~ba &155

AH 3 ENERGY, s.r.o0., provozovatel kanalizacea OV
Ing. Mario Holik &604 204 039
Ing. Alois Holik & 604 200 175, 577 112 146

M stsky UZad Luha ovice, odbor ~ivotniho prostZedi (vodopravni UZad) & 577 197

455, 577 197 456

M stsky UZad Slavi in, odbor spravni a ~ivotniho prostZedi & 577 004 830
Povodi Moravy, s.p. vodohospodazsky dispe ink &541 211 737
Povodi Moravy, s.p. provoz Uherské Hradibt , vedouci provozu & 572 552716, 717

MORAVSKA VODARENSKA, a.s. &577 124 240 (dispe ink)
Lesy R s.p., Sprava toko Vsetin &571 489 831, 724 623 861
I}P,0l Brno, pracovibt Zlin &577 690 468
I}P, Ol Brno &545 545 111, 731 405 100
Krajska hygienicka stanice Zlin &577 006 711
Provoz zapo aru
Vbechna zaZizeni, ktera v dob po~aru zostanou pod elektrickym proudem, (rozvodny

arozvad ), nesmi byt habena vodou. Protipo~arni ochrana je zajibt na tZemi
p novymi hasicimi pZistroji.
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45.5

4.5.6

45.7

45.8

Provoz za povodn

OV je situovana v inunda nim Uzemi potoka Yiky, kde dochazi asod asu
k zaplaveni okolniho Uzemi. Objekty OV jsou proto vybkov vybudovany tak, aby
nebyly velkou vodou zaplavovany.

Provoz po havarijnim pZitoku
Obsluhovatel pzi zm n kvality pZitékajici odpadni vody ( zm na barvy, zépachu,
pZitomnost oleje, toxickych latek apod. ), odebere kontrolni vzorek do zvlabtni lahve a
telefonicky vyrozumi nadZizeného pracovnika. O dob a mno~stvi havarijniho pZitoku
a odb ru kontrolniho vzorku provede zaznam do provozniho deniku.

Vyhlabka M}P . 450/2005 Sh., o nale~itostech nakladani se zavadnymi latkami a
nale~itostech havarijniho planu, zposobu a rozsahu hlabeni havarii, jejich
znebkodl ovéani a odstral ovani jejich bkodlivych nasledko.

Provoz pZi omezujicich energetickych regula nich stupnich
Po skon eni vypadku elektrické energie se uvede OV do normalniho provozu.
Havarie OV

Havérie OV jako celku je tém Z vylou ena. Ve v thin pZipado se mo~e jednat o
dil i poruchy, kde postup odstran ni je ramcov popsan v dalbich odstavcich.

Pokud by doblo v dosledku kumulace dil ich poruch k nutnosti odstaveni celé OV,
je nutno po dobu opravy po itat s obtokem OV

Porucha Aera nich zaZizeni TRITON a DUAL STAR

Poruchy aera nich zaZizeni a tim i jeji vyZazeni z provozu, pZedstavuje jednu

z hlavnich zavad znemo~I ujici technologicky proces aktivace a tim i proces ibt ni

odpadnich vod.

PZi porube aera nich zazizeni ( el. motor, dmychadlo a pod.), je nutné poruchu co
nejdZive odstranit, bu pomoci vlastni tdr~by provozovatele, nebo servisni slu~by
dodavatele zaZizeni.
V ka~dé aktiva ni nadr~i jsou v~dy 2 tato zaZizeni, ktera nejsou na sob zavisla a do
doby opravy je mo~no provozovat aktiva ni nadr~ za zpzisn né kontroly kvality
vody v aktivaci.
V pYipad provozu dvou aktiva nich nadr i: Pokud se jednd o zavadu, ktera si
vy~aduje delbi asové obdobi opravy, je nutno svést odpadni vody pouze pZes jednu
provozuschopnou aktiva ni jednotku. Po odstran ni poruchy, se op t natok odpadni
vody rozd li do obou aktiva nich jednotek.
V pZipad poruchy vbech instalovanych aera nich zaZizeni, je nutné do odstran ni
poruch alespol jednoho zaZizeni, vést odpadni vody bez ibt ni pZes obtok OV.

Poruchy elektrickych rozvodo a spina o

V pZipad poruchy elektrickych rozvodo, je nutno okam~it zajibeovat odstran ni
poruchy pomoci elektro 3 udr~by provozovatele OV.

- 5?6_



45.9

4.6

46.1

4.7

4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.7.4

Porucha erpadla 80 GFMU

V pZipad poruchy ponorného erpadla 80 GFMU, zostavd OV trvale v provozu.
erpadlo je nutno vyzvednout z aktiva ni nadr~e pomoci jednonosnikové ko ky a

provést jeho opravu. Po dobu opravy se nebude provad t odpoubt ni pZebyte ného

kalu. V pZipad delbi vym ny, je mo~no pou~it k pZepoubt ni pZebyte neho kalu

z aktiva ni nadr~e do kalojemu, kalové erpadlo 80-KDFU-150 , resp. ponorné
erpadlo 80 3 GFMU z druhé aktiva ni jednotky.

Poruchy m rného objektu

Dochazi obvykle jen k porucham registra niho pZistroje. Po dobu opravy, je OV
provozovana bez m Zeni mno~stvi odpadnich vod.

Ucpani at rbin mezi aktiva ni a dosazovaci nadr i

Mezi aktiva nimi a dosazovacimi nadr~emi jsou u dna dv bt rbiny, (u ka~dé
aktivace ), které slou~i k recirkulaci kalu.

K ucpéni dochézi, resp. mo~e dojit, vlivem vysoké koncentrace kalu u dna
dosazovacich nadr~i a bpatnou cirkulaci vody v aktiva ni nadr~i.

Ucpani bt rbin zpravidla signalizuje nadm rny anik vlo ek, resp. plovouci vrstva
vzplyvaveho kalu na hladin vody v dosazovacich nadr~ich.

Ucpani bt rbin se odstrani mechanicky pomoci dlouhé ty e se zahnutym koncem.
Popis manipulace s hmotami zachycenymi pZi iat ni odpadnich vod

Shrabky z esli -jsouru n vyva~eny na ur ené kalové pole a odtud likvidovany
odvozem na ur enou skladku.

Pisek odvodn ny v pra ce 3 ru n se pZelo~i na dopravni prostZedek a odveze na
ur enou skladku.

Plovouci ne istoty 3 pZe erpavaji se z jimky na kalovéa pole a po odvodn ni jsou
likvidovany odvozem z OV na skladku.

PZebyte ny kal 3 je z kalojemo erpéan na kalova pole nebo odva~en fekalnim
vozem. Po odvodn ni je kal vyvezen na ur enou skladku.

Vyhlabka .541/2020 Sh. Zakon o odpadech., vyhlabky .273/2021 Sh., o
podrobnostech nakladani s odpady.

Odpady z ibt ni komunélnich odpadnich vod jsou za len ny nasledovn :

Kod odpadu: 190801  Shrabky z esli kategorie odpadu 0
190802  Pisek z lapako kategorie odpadu 0

190805 Kalz ibt ni
komunalnich OV kategorie odpadu 0



4.8  Seznam potZebného inventaZe, ndZadi, materialo, desinfek nich prostZedko,
které se pou ivaji pZi provozu istirny

Inventaz :
- lékarni ka s vybavenim a navodem k prvni pomoci
- ochranné pomocky pro obsluhovatele

Pro provad ni b ~nych kontrolnich m Zeni, zajisti provozovatel pro obsluhovatele :
- Imhoffov ku~el nebo odm rny vélec
- nadobku na dlouhé ty i pro odb r vzorko
- teplom r pro m Zeni teploty vody
- indikatory (pH)
- stojan pro Imhoffov ku~el
- lahve pro odb rvzorko 32|
Déle naZadi :
- lopata
- ry
- vdro
- kobt
- kladivo
- kli na dotahovani ucpavky erpadla
- kole ka

Desinfek ni prostzedky :
- vépenny hydrat

- dlouhou ty se zahnutym koncem ( pro ibt ni bt rbin mezi
dosazovacimi nadr~emi a aktivaci )

NaZizeni vlady . 495/2001 Sb., kterou se stanovi rozsah a bli~bi podminky poskytovani
osobnich ochrannych pracovnich prostZzedko, dale mycich, isticich a desinfek nich
prostZedko.

5. Pokyny pro sledovani a kontrolu OV

Obsluhovatelé OV jsou osoby pov Zené udr~ovanim a vedenim OV. V této funkci
odpovidaji rovn ~ za plynuly a nezavadny provoz.
5.1 Provozni denik a jeho vedeni
Na OV musi byt k dispozici provozni denik, ktery vede obsluha istirny.
Do provozniho deniku se zaznamenava :
- denni innost obsluhy

- pracovni pokyny vedouciho OV
- zaznam o poruchéach, havariich a jejich odstran ni

- Sf%_



5.2

5.3

5.4

6.

6.1

- plipadné dalbi Gdaje o provozu, pokud nejsou zaznamenany
V provoznim zaznamu

- vbechny zkubenosti z provozu OV, jimi~ by bylo dobré
doplnit provozni Zad

Provozni zdznamy a jejich vedeni

Provozni zaznamy vede obsluha ve smyslu odstavce 4.33 3 vedeni provozniho deniku
oVv.

Havarijni plan
Plan opatZeni Zebi po~adavky na pZedchazeni havarii a pZipadné havarijni stavy, které
mohou nastat pZi provozu a skladovani chemikalii a souvisejicich rozvodo. A take

praci s istirenskymi kaly, shrabky a piskem.

Jsou zde uvedené chemikalie, oleje, souvisejici rozvody a dale istirenské kaly,
shrabky a pisek se nachazeji v arealu istirny odpadnich vod PA Slavi in.

Laboratorni kontrola OV

Pro zjibt ni celkového isticiho G inku QV, se odeberou tyto vzorky odpadni vody :
Prom rny vzorek odtoku 3z m rného objektu ( za Venturiho ~labem )

Rozbory vzorko odpadnich vod bude provad t akreditovana zkubebni laboratoZ

vlastnici patZi nd osv d eni o akreditaci.
Protokoly o jakosti kvality odpadni vody budou archivovany u provozovatele OV.

Pokyny pro bezpe nost a hygienu prace

Povinnosti zam stnanco OV

Vyhlabky MPSV . 498/2001 Sh., kterou se stanovi pZedpisy v oblasti bezpe nosti prace.
NaZizenim vlady . 170/2014 Sb., kterym se stanovi zposob evidence, hlabeni a zasilani
zaznamu o Urazu, vzor zdznamu o0 Urazu a okruh organo a instituci, kterym se ohlabuje
pracovni Uraz a zasila zdznam o Urazu.

Uplné zn ni .471/2005 Sb., o ochran veZejného zdravia ozm n n kterych souvisejicich
zakono, jak vyplyva z pozd jbich zm n.

Dodr~ovat pracovni povinnosti uvedené v provoznim Zadu. Po inat si pZi ka~dé praci tak,
aby nedoblo k ohro~eni zdravi, pZipadn ~ivota

- dodr~ovat pracovni povinnosti uvedené v provoznim Zadu.
Po inat si pZi ka~dé préaci tak, aby nedoblo k ohro~eni zdravi,
pZipadn ~ivota.
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- ZU astnit se bkoleni v zajmu bezpe nosti prace, ochrany
zdravi, prohloubeni znalosti pZedpiso a kvalifikace.

- Pracovnici pov Zeni vstupem do objektu OV, jsou povinni
dodr~ovat ustanoveni provozniho Zadu a pokyno pro
bezpe nost prace. PZisn dodr~ovat zdkaz vstupu
nepovolanym osobam

- Pracovnik nesmi pokra ovat v praci, neni 3 li pro nemoc,
nebo z jiné pZi iny schopen zaZizeni obsluhovat, jsou 3 li po
n m po~adovany prace, pro které nema kvalifikaci, prace
V rozporu s bezpe nostnimi pZedpisy a provoznim Zadem.

- Rovn ~nesmi pokra ovat v préci, hrozi 3 li na zaZizeni
takova porucha, ktera by mohla ohrozit zdravi zam stnance,
nebo veést k havarii zaZizeni.

- Pou~ivat osobni ochranné pracovni prostZedky

6.2 Pokyny pro bezpe ny vstup do stokové sit a jinych prostoro, které mohou byt
nebezpe né

PZed vstupem do jimek, bachet a kanalizace zabezpe it :

- vypnuti strojniho zaZizeni v t chto objektech a Zadné ozna eni

- kontrolu vypnuti opravovaného zaZizeni

- kontrolu ozna eni, ~e se na zaZizeni pracuje

- dohled na bezpe ny prob h praci uvnitz objektu

- periodickou kontrolu udr~ovani nepou~ivanych objekto v
istot

7. Seznam hlavnich bezpe nostnich a hygienickych pZedpiso -
souvisejici normy.

Zakony
Zakon .17/1992 b., o ~ivotnim prostZedi

Zakon .100/2001 Sh., o posuzovani vlivo na ~ivotni prostZedi a 0 zm n n kterych
souvisejicich zakono ( zakon o posuzovani vlivo na ~ivotni prostZedi )

Zakon .254/2001/Sb. o vodacha ozm n n kterych zakono (vodni zakon )
v aktualnim zn ni.

Zakon .20/2004 Sb., kterym se m ni zdkon .254/2001 Sh.,0 vodachaozm n

n kterych zakono ( vodni zakon ), ve zn ni pozd jbich pZedpiso, a zakon . 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zm n n kterych zakono, ve zn ni
pozd jbich pZedpiso



Zakon . 274/2001 Sb., o vodach a kanalizacich pro veZejnou potZebu a 0 zm n
n kterych zakono ( zakon o vodovodech a kanalizacich )

Uplné zn ni . 472/2005 Sb., zékona .86/2002 Sb., 0 ochran ovzdubi a 0 zm n
n kterych dalbich zakono ( zakon o ochran ovzdubi ), jak vyplyva z pozd jbich zm n

Uplné zn ni . 106/2005 Sb., zékona . 185/2001 Sb., 0 odpadech a 0 zm n n kterych
dalbich zakono, jak vyplyva z pozd jbichzm n

Zakon eské narodni rady .133/1985 Sh., 0 po~arni ochran

Zékon . 237/2000 Sb., kterym se m ni zadkon . 133/1985 Sb., o po~arni ochran ve
zn ni pozd jbich pZedpiso

Zakon . 372/2011 Sh. o zdravotnich slu~bach a podminkach jejich poskytovani
(z&kon o zdravotnich slu~bach)

Uplné zn ni . 471/2005 Sh., zékona . 258/2000 Sb., o ochran veZejného zdravi ao
zm n n kterych souvisejicich zakono, jak vyplyva z pozd jbich zm n

Uplné zn ni . 434/2005 Sh., zakona . 356/2003 Sh., o chemickych latkach a o
chemickych pzipravcich a o zm n n kterych zakono, jak vyplyva z pozd jbichzm n

Uplné zn ni . 349/2004 Sh., zdkona . 353/1999 Sh., o prevenci zava~nych havarii,
zposobenych vybranymi nebezpe nymi chemickymi latkami a chemickymi pZipravky,
aozm n zakona .425/1990 Sh., o okresnich GZadech, Uprav jejich posobnosti, a 0
n kterych dalbich opatZenich s tim souvisejicich, ve zn ni pozd jbich pZedpiso, (zékon
0 prevenci zava~nych havarii ), jak vyplyva z pozd jhich zm n

Zakon . 76/2002 Sh., o integrované prevenci a omezovani zne ibt ni, o integrovaném
registru zne ibeovani aozm n n kterych zdkono ( z&kon o integrované prevenci )

Vyhlaaky a naZizeni

Vyhlabka MZ . 432/2001 Sb., o dokladech ~adosti o rozhodnuti nebo vyjadzeni, a o
nale~itostech povoleni, souhlaso a vyjadzeni vodopravniho GZadu

Vyhlabka MZ . 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon . 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro veZejnou potZebu, a 0 zm n n kterych zakono ( zakon o vodovodech a
kanalizacich)

NaZizeni vlady . 61/2003 Sb., o ukazatelich a hodnotéach pzZipustného zne ibt ni
povrchovych a odpadnich vod, nale~itostech povoleni k vypoubt ni odpadnich vod do vod
povrchovych a do kanalizaci a o citovanych oblastech

Vyhldbka M}P . 110/2005 Sh., kterou se m ni vyhldbka M}P . 293/2002 Sb., o poplatcich
za vypoubt ni odpadnich vod do vod povrchovych
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Vyhlabka . 619/2004 Sh., kterou se m ni vyhlabka MZ . 7/2003 Db., o vodopravni
evidenci

Vyhlabka M}P . 367/2005 Sb., kterou se m ni vyhlabka .590/2002 Sb., o technickych
po~adavcich pro vodni dila

Vyhlabka MZ . 195/2002 Sh., o nale~itostech manipula nich Zado a provoznich Zado
vodnich d |

Vyhlabka M}P . 97/2000 Sb., kterou se m ni vyhldbka M}P . 117/1997 Sh., kterou se
stanovuji emisni limity a dalbi podminky provozovani stacionarnich zdrojo zne ibtovani a
ochrany ovzdubi

Vyhlabka .503/2004 Sh., kterou se m ni vyhlabka M}P . 381/2001 Sb., kterou se stanovi
Katalog odpado, Seznam nebezpe nych odpado, a seznamy odpado a stato pro U ely
vyvozu, dovozu a tranzitu odpado ( Katalog odpado )

Vyhlabka . 41/2005 Sb., kterou se m ni vyhlabka M}P . 383/2001 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady

Vyhlabka . 353/2005 Sh., kterou se m ni vyhlabka . 237/2002 Sb., o podrobnostech
zposobu provedeni zp tného odb ru n kterych vyrobko, ve zn ni vyhlabky .505/2004 Sh., a
vyhlabka . 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve zn ni pozd jbich
pZedpiso

NaZizeni vliady . 498/2002 Sbh., kterym se m ni naZizeni vlady .172/2001 Sb., k provedeni
zakona o po~arni ochran

Vyhlabka . 195/2005 Sb., kterou se upravuji podminky pZedchézeni vzniku a bizeni
infek nich onemocn ni, a hygienické po~adavky na provoz zdravotnickych zaZizeni a Ustavo
socialni pé e

NaZizeni vliady . 88/2004 Sh., kterym se m ni naZizeni vlady .502/2000 Sb., o ochran
zdravi pZed nepZiznivymi U inky hluku a vibraci

NaZizeni vlady . 378/2001 Sh., kterym se stanovi bli~bi po~adavky na bezpe ny provoz a
pou~ivani strojo, technickych zaZizeni, pZistrojo a naZadi

Vyhlabka UBPa BU .98/1982 Sb., kterou se m ni a dopll uje vyhlabka .50/1978 Sb., 0
odborné zposobilosti v elektrotechnice

Vyhlabka UBPa BU .553/1990 Sh., kterou se m ni a dopll uje vyhlabka UBPa BU
. 20/1979 Sh., kterou se ur uji vyhrazena elektricka zaZizeni a stanovi n které podminky
k zajibt ni bezpe nosti

Vyhlabka .159/2002 Sh., MPSV a BU, kterou se m ni vyhlabka . UBPa BU .
20/1979 Sh., kterou se ur uji vyhrazena elektricka zaZizeni a stanovi n které podminky
k zajibt ni jejich bezpe nosti, ve zn ni vyhlabky .553/1990 Sh., a naZizeni vlady .
352/2000 Sbh.
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NaZizeni vlady .405/2004 Sb., kterym se m ni naZizeni vlady .11/2002 Sb., kterym se
stanovi vzhled a umist ni bezpe nostnich zna ek a zavedeni signalo

Vyhlabka . 366/2004 Sh., o n kterych podrobnostech systému prevence zava~nych havarii

Normy

SN 3EN 752-6
SN 13 0072

SN 34 3100

SN 33 2000-3
SN 33 2000-4-41
SN 33 2000-4-42

SN 33 2000-5-54

SN 33 2000-6-61
SN 34 3108

SN 34 1390
SN 34 1610

SN EN 60079-14
SN 36 0450

SN 83 0901

SN ISO 5667-1
SN ISO 5667-2
SN ISO 5667-3
SN ISO 5667-10
SN ISO 5667-13
SN 46 5735

SN 750101

SN 750170

SN 756760
SN 75 0905

Venkovni systemy stokovych siti a kanaliza nich pzZipojek
Potrubi. Ozna ovani potrubi podle protékajici tekutiny
Elektrotechnické pzedpisy SN. Bezpe nostni pZedpisy pro obsluhu a
praci na elektrickych zaZizenich
Elektrotechnické pZedpisy. Elektricka zazizeni.
zékladnich charakteristik.
Elektrotechnické pZedpisy. Elektricka zaZizeni. ast 4 : Bezpe nost.
Kapitola 41 : Ochrana pZed Urazem elektrickym proudem.
Elektrotechnické pZedpisy. Elektricka zaZizeni. ast 4 : Bezpe nost.
Kapitola 42 : Ochrana pZed U inky tepla.
Elektrotechnicke pZedpisy. Elektricka zazizeni.
elektrickych zazizeni.
Kapitola 54 : Uzemn ni a ochranné vodi e.
Elektrotechnické pZedpisy. Elektricka zazZizeni.
Kapitola 61 : Postupy pZi vychozi revizi.
Elektrotechnické pZedpisy SN. Bezpe nostni pZedpisy o zachéazeni
s elektrickym zaZizenim sezndmenymi pracovniky.
Elektrotechnické pZedpisy SN. PZedpisy pro ochranu pZed bleskem.
Elektrotechnicke pZedpisy SN. Elektricky silnoproudy rozvod v
promyslovych provozovnach.
Elektricka zaZizeni pro vybubnou atmosferu.

ast 14 : Elektricke instalace v nebezpe nych prostorech ( jinych ne~
dolnich).
Um [é osv tleni vnitZnich prostoro.
Ochrana povrchovych vod pZed zne ibt nim. Vbeobecné po~adavky.
Jakost vod. Odb r vzorko.

ast 1 : Pokyny pro navrhy programu odb ru vzorko.
Jakost vod. Odb r vzorko.

ast 2 : Pokyny pro zposoby odb ru vzorko.
Jakost vod. Odb r vzorko.

ast 3 : Pokyny pro konzervaci vzorko a manipulaci s nimi.
Jakost vod. Odb r vzorko.

ast 10 : Odpadni vody.
Jakost vod. Odb r vzorko.

ast 13 : Pokyny pro odb r vzorko kalo z istiren a Upraven vod.
Promyslové komposty.
Vodni hospodazstvi 3 zakladni terminologie.
Vodni hospodazstvi. Nazvoslovi jakosti vod.
VnitZni kanalizace.
Zkoubky vodot snosti vodarenskych a kanaliza nich nadr~i.

ast 3 : Stanoveni

ast5: Vyb rastavba

ast 6 : Revize.
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SN 75 3415

SN 75 6101
SN 75 6401
SN 75 6551

SN 75 6601
SN 757220
SN 757221
SN 75 7241
SN 757300

Ochrana vod pZed ropnymi latkami.Objekty pro manipulaci s ropnymi
latkami a jejich skladovani.
Stokové sit a kanaliza ni pZipojky.

istirny odpadnich vod pro vice ne~ 500 ekvivalentnich obyvatel.
Odvad ni a ibt ni odpadnich vod s obsahem ropnych latek.

Strojn 3 technologickeé zaZizeni istiren odpadnich vod

Jakost vod. Kontrola jakosti povrchovych vod.

Jakost vod. Klasifikace jakosti povrchovych vod.

Kontrola odpadnich a zvlabtnich vod.

Jakost vod. Chemicky a fyzikalni rozbor. VVbeobecna ustanoveni a

pokyny.

Soubor norem pro stanoveni zakladnich chemickych a fyzikalnich ukazatelo odpadnich vod.

Jakost vod.
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8. Zav r provozniho Zadu

Provozni Zad musi byt trvale k dispozici pracovnikom, kteZi odpovidaji za provoz QOV.

Vbichni pracovnici pov Zeni vedenim, obsluhou a tdr~bou OV, musi byt s provoznim
Zadem seznameni, 0 em~ musi byt proveden pisemny zaznam.

PZi rekonstrukcich, rozbizeni nebo zm nach OV, musi byt zajibt na revize nebo dopln ni
provozniho Zadu .

Provozni Zad je tZeba ihned upravit, pokud se jeho ustanoveni dostanou do rozporu s nov
vydanymi pZedpisy.

Datum : ZaZi 2024

Vypracoval : Mario Holik



B.1.
B.2.
B.3.

VYKRESOVA AST PROVOZNIHO YADU

Situace 1:500
Technologické schéma
PZehledny podélny profil



C. PYILOHOVA AST

C.1.  Vodopravni rozhodnuti



